ACODECO

AUTORIDAD DE PROTICGOM AL COMSUMIDOR
- Y DLFDESA DE LA COMPETENGL

Panama, 10 de julio de 2017
DNLC-HCE-187-17/aa-Ic

Sefiora

E. S. M.
Referencia Expediente: SV-077-17
Estimada Sefiora |JJl:

La Direccion de Libre Competencia de la Autoridad de Proteccion al Consumidor y
Defensa de la Competencia (ACODECQ), recibio de su parte el 7 de junio de 2017,
solicitud de verificacion de aumento del costo de los materiales de construccion del
proyecto P.H. ALTA TERRA.

Posteriormente la Autoridad envi6é a la empresa Promotora Buenavista, S.A., nota
niimero DNLC-HCE-143-17/aa-mc con fecha 12 de junio de 2017 solicitando

informacién necesaria para validar el proyecto y la empresa responde mediante nota
del 3 de julio de 2017.

Al revisar la documentacion aportada mediante la cual se le notificé por parte de la
promotora un incremento en el precio de venta de la unidad inmobiliaria 61 Torre
400, el cual asciende a la suma de B/. 10,231.80, podemos observar que la promotora
hace referencia a la Clausula Sexta del Contrato de Promesa de Compraventa
enfatizando en la notificacion otros aumentos distintos a los de materiales de
construccion.

No obstante lo anterior, a la Unidad de Analisis de Aumento de Costos (UAAC) de
la Direccion Nacional de Libre Competencia de ACODECO, le es insuficiente la
informacion para verificar el aumento de costos solicitado, toda vez que la cldusula
sexta, solo establece el monto maximo a incrementar, que para este caso estaba
estipulado en un 10%; mas no establece los “valores de referencia y formulas
especificas a emplear”, mismas que son necesarias de acuerdo al reglamento para
que el consumidor o ACODECO pueda verificar si los calculos correspondientes
fueron realizados en debida forma.

Ante la ausencia de dichos valores y formulas de referencia, la ACODECO no puede
verificar el aumento de costos aludido, especificamente porque la Clausula Sexta
mencionada, a nuestro criterio, incumple lo establecido en el Decreto Ejecutivo No.
46 de 23 de junio de 2009, en su articulo 43, paragrafo 4 y 6, que establecen lo
siguiente:

"

()

Los contratos deberdn expresar el monto total del precio de venta por
pagar y su forma de pago. Los contratos podran detallar condiciones
Yo factores que puedan motivar la revision e incremento del precio
de venta, estableciendo valores de referencia, formulas especificas a
emplear y el tope de tal incremento."
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El promitente vendedor debe comunicar al promitente comprador el
ajuste del precio pactado con la debida justificacion de los
incrementos de precios, por cualquiera de las causas establecidas en
el contrato. El incremento serd proporcional al aumento de los costos
efectivamente ocasionados.”

Con base en lo anterior la Direccion Nacional de Libre Competencia no procede a
validar el incremento de precios solicitado al consumidor y que nos ha puesto en
conocimiento mediante una solicitud de verificacion, razon por la cual, a nuestro
criterio, no debe procederse al pago solicitado.

Sin otro particular por el momento, nos suscribimos de usted.
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