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ACODECO
st Panama, 13 de enero de 201¢
DNLC-DVF-029-16/aa-mc
Sefior _
ROGELIO ENRIQUE QUINTERO ALVARAD
E.S.M. :

Referencia: Expediente SV-007-16

Estimado Sefior Alvarado:

La Direccion Nacional de Libre Competencia de la Autoridad de Proteccion #
Consumidor y Defensa de la Competencia (ACODECO), recibi6 el 11 de enert
de 2016 de su parte, solicitud de verificacion de aumento del costo de los
materiales de construccion de la unidad inmobiliaria B-40 del proyect:

denominado The Village Beach Residences y se procedié a verificar si ests
incremento estaba sustentado.

Previo a su solicitud la Direccion Nacional de Libre Competencia, d«
conformidad con la Resolucién No. A-063-2015 de 3 de julio de 2015 solicité «
agente econdmico Residential Group, S.A., datos financieros del proyecto par:
poder evaluar los incrementos en concepto de materiales de construccion:

1) El méximo incremento en costo de materiales de construccion establecid:
en la clausula cuarta del Contrato de Promesa de Compra venta firmado &
18 de junio de 2013 es del 5% del precio de venta. _

2) El aumento notificado por Residential Group, S.A. al consumidor mediant:
nota de incremento, indica que es el 5% del precio de venta equivalente :
B/.5,247.50. ; '

3) Para validar el incremento de los costos en los materiales de construccior
ACODECO toma en cuenta los siguientes parametros:

- El incremento en costo de los 11 materiales de construccidi
establecidos en la resolucion antes mencionada.

- Fecha de firma de contrato de promesa de compraventa.
- Hito del 80% de avance del proyecto, 22 de diciembre de 2014.

Después de hacer el analisis de la informacion brindada por la empresa y por ¢
consumidor, y con base en los parametros antes mencionados podemo:
indicarle que hemos podido validar el incremento de costos de materiales d«

construccion de su unidad inmobiliaria que asciende a B/.1,902.43 equivalent:
a un 1.8% del precio de venta, B/.104,950.00.

Atentamente,
=z A
= T ——
DAYRA VIAL F&NSECA

Directora Nacional de Libre Competencia.
cc: Residential Group, S.A.

Central telefonica (507) 510-1313. Atencién al Consumidor (507) 510-1300.
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Panama, 21 de diciembre de 2015
DNLC-DVF-469-15/aa-jch

Sefior
Miguel Antonio Valdés Facio
E.S.M.

Referencia: ExpedienteSV-196-15
Estimado Senior Valdés:

La Direccion Nacional de Libre Competencia de la Autoridad de Proteccién al
Consumidor y Defensa de la Competencia (ACODECO), recibié el 12de noviembre de
2015 de su parte, solicitud de verificacién de aumento del costo de los materiales de la
unidad inmobiliaria No. 5-E, del proyecto P.H. Green Park — Torre 600 con un precio de
venta de B/.104,250.00 y se procedié a realizar los tramites para verificar si este
incremento estaba sustentado.

A raiz de esto, la Direccion Nacional de Libre Competencia, de conformidad con la
Resolucion No. A-063-15 de 3 de julio de 2015 y mediante nota No. DNLC-DVF-432-
15/aa-vd-jch de 20 de noviembre de 2015 procedi6 a solicitar a la empresa Vista Verde,
S.A., informacion necesaria para el método de distribucién de los incrementos de costos
de materiales de construccion adoptado por ACODECO, que valora el tiempo
transcurrido entre la fecha de firma del contrato de promesa de compraventa del caso, la
fecha en que la obra alcanza un 80% de avance y el costo de los once (11) materiales de
construccion establecidos en la Resolucion antes mencionada. Dicha nota establecia un
periodo de 15 dias hdbiles para recibir la informacion, sin embargo, vencido el término
la empresa no suministro lo requerido. )

Por tal motivo, no se valida el incremento notificado por la empresa mediante nota del
21 de septiembre de 2015 por un monto deB/.8,340.00, en concepto de costo de
materiales de construccion, toda vez que dicha notificacion de incremento no fue
acompanada de las pruebas que la sustentan segin lo establecido en el articulo 43 del
Reglamento contenido en el Decreto Ejecutivo No. 46 de 23 de junio de 2009, mismo
que establece lo siguiente:

"Articulo 43.
(...)

A falta de determinacion de los indices aplicables, el promitente vendedor podra
establecer un incremento hasta el tope pactado, siempre que sea proporcional al
incremento efectivamente registrado, acompaiidndolo con las pruebas que acrediten
el aumento, y de acuerdo a los términos establecidos en la presente Reglamentacion v
pactados en el contrato de promesa de compraventa, sujeto a la verificacion de la
Autoridad en caso de reclamos.” (Enfasis suplido)

Central telefonica (307) 310-1313, Atencidn al Consumidor (307 310-1300,
Aptdo. Postal 08 16-01499 Panama, Repiblica de Panama.
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La falta de informacion impide la verificacion del ajuste, por lo que dicho incremento no
debera ser cobrado.

Igualmente, le comunicamos que procederemos a remitir copia de la actuacion a la
Direccion Nacional de Proteccion al Consumidor a efectos de que inicie, de ser el caso, el
proceso administrativo sancionatorio que corresponda.

Atentamente,

i '/k por el .'..
DAYRA CECILIA VIAL FONSECA

Directora Nacional de Libre Competencia N\

co: Vista Verde, 5.4,



ODECO
Aﬁ%‘.‘-‘.‘d‘—"Panamé, 11 de diciembre de 2015

DNLC-DVF-454-15/aa-es

Sefior
Abdiel Sandoya Barsallo
E.S.M.

Referencia: Expediente SV-113-15

Estimado sefior Sandoya:

La Direccién Nacional de Libre Competencia de la Autoridad de Proteccién al
Consumidor y Defensa de la Competencia (ACODECO), recibi6 el 29 de julio
de 2015 de su parte, solicitud de verificacion de aumento del costo de los
materiales de construccién de la unidad inmobiliaria No. 61 del proyecto

denominado P.H. C-Paradise y se procedi6 a verificar si este incremento
estaba sustentado.

La Direcciéon Nacional de Libre Competencia, de conformidad con la Resolucion
No. A-063-2015 de 3 de julio de 2015 recibié por parte del agente econdmico
C-Paradise, S.A., datos financieros del proyecto para poder evaluar los

incrementos en concepto de materiales de construccion:

1) El méximo incremento en costo de materiales de construccion establecido
en el Contrato de Promesa de Compraventa firmado el 24 de octubre de
2013 es del 5% del precio de venta.

2) El aumento notificado por la promotora C-Paradise al consumidor mediante
nota del 4 de diciembre de 2014 indica que es el B/.5,450.00 del precio de
venta B/.109,000.00.

3) Para validar el incremento de los costos en los materiales de construccion
ACODECO toma en cuenta los siguientes parametros:

- El incremento en costo de los 11 materiales de construccién
establecidos en la resolucién antes mencionada.

- Fecha de firma de contrato de promesa de compraventa y adenda.

- Hito del 80% de avance del proyecto, 25 de noviembre de 2014.

Central telefonica (507) 510-1313. Atencion al Consumidor (507) 510-1300.
Aptdo. Postal 0816-01499 Panam4, Republica de Panama.
www.acodeco.gob.pa



Después de hacer el andlisis de la informacion brindada por la empresa y por el
consumidor, y con base en los parametros antes mencionados podemos
indicarle que hemos podido validar el incremento de costos de materiales de
construcciéon de su unidad inmobiliaria que asciende a B/.5,450.00 equivalente
a un 5% del precio de venta, B/.109,000.00.

Sin otro particular por el momento, nos suscribimos de usted.

Atentamente,
I ————
DAYRA VIAL FONéECA

Directora Nacional de Libre Competencia.

cc: C-Paradise, S.A.

IDENTIALGROUP
e RECIBIDO B
. YIENIE:
Fecha:
Firma: —%ﬂ 1 2
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umema: Panama, 10 de diciembre de 2015

DNLC-DVF-451-15/aa-es

Sefior
Marcos Ivin Palmer Guillen
E.S.M.

Referencia: Expediente SV-224-15

Estimado Sefor Palmer:

La Direccién Nacional de Libre Competencia de la Autoridad de Proteccién al
Consumidor y Defensa de la Competencia (ACODECO), recibié el 30 de noviembre
de 2015 de su parte, solicitud de verificacién de aumento del costo de los
materiales de construccién de la unidad 3-A del proyecto P.H. Central Park Torre
Columbus y se procedié a verificar si este incremento estaba sustentado.

La Direccién Nacional de Libre Competencia, de conformidad con la Resolucién
No. A-063-15 de 3 de julio de 2015 procedid previo a su solicitud a enviar Notas
No. DNLC-DVF-218-15/aa-mr de 15 de julio de 2015 solicitando informacién
necesaria para la validacion y posteriormente mediante nota DNLC-DVF-274-15/aa-
mr de 17 de agosto de 2015 se solicit6 informacién adicional, al agente econémico
Central Park Panami, S.A., a razén de aplicar el método de distribucién de los
incrementos de costos de materiales de construccién adoptado por ACODECO, que
valora el tiempo transcurrido entre la fecha de firma del contrato de promesa de
compraventa del caso y la fecha en que la obra alcanza un 80% de avance.

Con la informacién aportada por la empresa, analizamos y evaluamos los datos
obteniendo los siguientes resultados:

1) El maximo incremento en costo de materiales de construccion establecido en la
cldusula sexta del Contrato de Promesa de Compraventa firmado el 27 de
septiembre de 2013, es 5% del precio original de venta.

2) El aumento notificado por Central Park Panam3d, S.A. al consumidor mediante
correo de 26 de marzo de 2015 es B/.4,956.00 equivalente al 4% del precio
original de venta.

3) Para validar el incremento de los costos en los materiales de construccion
ACODECO toma en cuenta los siguientes parametros:

- El costo de los 11 materiales de construccién establecidos en la resolucién
antes mencionada.

- Fecha de firma de contrato de promesa de compraventa, 27 de septiembre
de 2013.

- Fecha Hito del 80% de avance del proyecto, 1 de noviembre de 2014.

Central telefonica (507) 510-1313. Atencién al Consumidor (507) 510-1300.
Aptdo. Postal 0816-01499 Panam4, Reptiblica de Panama.
www.acodeco.gob.pa



Después de hacer el analisis de la informacién brindada por la empresa y por el
consumidor, y con base en los pardmetros antes mencionados podemos indicarle que
hemos podido validar el incremento de costos de materiales de construccién el cual
asciende a B/.1,432.92 equivalente a un 1.2% del precio original de venta
B/.123,900.00.

Sin otro particular por el momento, nos suscribimos de usted.

Atentamente,

DAYRA VIAL FONSECA
Directora Nacional de Libre Competencia

cc: Central Park Panama, S.A.




ACODECO

Y DEFENSA DE LA COMPETENGIA

Panama, 7 de diciembre de 2015
DNLC-DVF-450-15/aa-mc¢

Sefiora % ,’,}/

Yilma Ortiz De Leén 3:00 p-m
E.SM.

Referencia: Expediente SV-190-15

Estimada Sefiora Ortiz:

La Direccion Nacional de Libre Competencia de la Autoridad de Proteccién al
Consumidor y Defensa de la Competencia (ACODECO), recibi6 el 9de noviembre de
2015 de su parte, solicitud de verificacién de aumento del costo de los materiales de la
unidad inmobiliaria No. 4-B, del proyecto P.H. Green Park — Torre 600con un precio de
venta de B/.194,000.00 y se procedié a realizar los tramites para verificar si este
incremento estaba sustentado.

A raiz de esto, la Direccion Nacional de Libre Competencia, de conformidad con la
Resoluciéon No. A-063-15 de 3 de julio de 2015 y mediante nota No. DNLC-DVF-403-
15/aa-mc de 9 de noviembre de 2015 procedi6 a solicitar a la empresa Vista Verde, S.A.,
informacion necesaria para el método de distribucién de los incrementos de costos de
materiales de construccion adoptado por ACODECO, que valora el tiempo transcurrido
entre la fecha de firma del contrato de promesa de compraventa del caso, la fecha en que
la obra alcanza un 80% de avance y el costo de los once (11) materiales de construccion
establecidos en la Resolucion antes mencionada. Dicha nota establecia un periodo de 15
dias habiles para recibir la informacién, sin embargo, vencido el término la empresa no
suministrd lo requerido.

Por tal motivo, no se valida el incremento notificado por la empresa mediante nota del
21 de septiembre de 2015 por un monto deB/.9,874.00, en concepto de costo de
materiales de construccién, toda vez que dicha notificaciéon de incremento no fue
acompafada de las pruebas que la sustentan segin lo establecido en el articulo 43 del
Reglamento contenido en el Decreto Ejecutivo No. 46 de 23 de junio de 2009, mismo
que establece lo siguiente:

"Articulo 43.
(...)

A falta de determinacién de los indices aplicables, el promitente vendedor podra
establecer un incremento hasta el tope pactado, siempre que sea proporcional al
incremento efectivamente registrado, acompaiiandolo con las pruebas que acrediten

Central telefonica (507) 510-1313. Atencion al Consumidor (507) 510-1300.
Aptdo. Postal 0816-01499 Panamé, Republica de Panama.
www.acodeco.gob.pa



el aumento, y de acuerdo a los términos establecidos en la presente Reglamentacion y
pactados en el contrato de promesa de compraventa, sujeto a la verificacién de la
Autoridad en caso de reclamos." (Enfasis suplido)

La falta de informacion impide la verificacion del ajuste, por lo que dicho incremento no
debera ser cobrado.

Igualmente, le comunicamos que procederemos a remitir copia de la actuacién a la
Direccion Nacional de Proteccion al Consumidor a efectos de que inicie, de ser el caso, el
proceso administrativo sancionatorio que corresponda.

Sin otro particular por el momento, nos suscribimos de usted.

Atentamente,

= /———%&—

DAYRA CECILI/ VIAL FONSECA
Directora Nacional de Libre Competencia

cc: Vista Verde, S.A.



ACODECO

Y DEFENSA DE LA COMPETENGA

Panama, 02 de diciembre de 2015
DNLC-DVF-443-15/ha-jh

Sefiora
Graciela Hernandez
E.S.M.

Referencia: Expediente SV-222-15
Estimado Sefiora Hernandez:

La Direccién Nacional de Libre Competencia de la Autoridad de Proteccién al Consumidor y
Defensa de la Competencia (ACODECO), recibié el 27 de noviembre de 2015, de su parte,
solicitud de verificacion de aumento del costo de los materiales de construccién de la unidad
A-3-2 del proyecto Park Village Ciudad Residencial y se procedi6 a verificar si este
incremento estaba sustentado.

La Direccién Nacional de Libre Competencia, basados en el método de comprobacion
documentada que enuncia la Resoluciéon No. A-063-15 de 3 de julio de 2015 y por gestiones
previas del agente econémico, Desarrollo Especializado de Inversion, S.A., se obtuvieron

datos financieros del proyecto para poder evaluar los incrementos en concepto de materiales
de construccién.

Con la informaci6n aportada por la empresa, analizamos y evaluamos los datos obteniendo
los siguientes resultados:

1) El maximo incremento en costo de materiales de construccién establecido en la clausula
undécima, del Contrato de Promesa de Compraventa firmado el 3 de diciembre de 2013, es
5.0% del precio original de venta de B/.66,950.00.

2) El aumento notificado por Desarrollo Especializado de Inversion, S.A., al consumidor
mediante nota por correo electronico adjunto del 20 de julio de 2015, establece un
incremento de B/.3,347.00.

3) Para validar el incremento de los costos en los materiales de construccién ACODECO
toma en cuenta los siguientes parametros: a) el costo de los 11 materiales de construcciéon
establecidos en la resolucion antes mencionada, b) fecha de firma de contrato de promesa
de compraventa, 3 de diciembre de 2013 y c) fecha hito del 80% de avance del proyecto,
30 de mayo de 2015.

Después de hacer el anilisis de la informacién brindada por la empresa y por el consumidor, y
con base en los pardmetros antes mencionados podemos indicarle que hemos podido validar el
incremento de costos de materiales de construccién el cual asciende a B/.1,150.40 equivalente a
un 1.7% del precio original de venta de B/.66,950.00.

Sin otro particular por el momento, nos suscribimos de usted. L /
Atentamente, ﬁff@LLQ |
. /
)(/%L " 7
- ‘J‘ Ty A ),
&

Dayra Vial Fo‘seca S
Directora Nacional de Libre Competencia

Central telefénica (507) 510-1313. Atencién al Consumidor (507) 510-1300.
Aptdo. Postal 0816-01499 Panama, Republica de Panama.



ACODECO

'Y DEFENSA DE LA COMPETENCIA

Panama, 13 de noviembre de 2015
DNLC-DVF-414-15/ha-mr

Sefiora
ISVEL DE LA CRUZ RODRIGUEZ
E.S.M.

Referencia: Expediente SV-164-15
Estimada Sefiora De la Cruz:

La Direccién Nacional de Libre Competencia de la Autoridad de Proteccién al
Consumidor y Defensa de la Competencia (ACODECO), recibi6 el 12 de octubre de
2015, de su parte, solicitud de verificacién de aumento del costo de los materiales. de
construccién de la unidad A-2-8 del proyecto Park Village Ciudad Residencial y se

procedid a verificar si este incremento estaba sustentado.

La Direccién Nacional de Libre Competencia, basados en el método de comprobacién
documentada que enuncia la Resolucién No. A-063-15 de 3 de julio de 2015 y por
gestiones previas del agente econémico, Desarrollo Especializado de Inversién, S.A., se
obtuvieron datos financieros del proyecto para poder evaluar los incrementos en

concepto de materiales de construccion.

Con la informacién aportada por la empresa, analizamos y evaluamos los datos
obteniendo los siguientes resultados:

1) El méximo incremento en costo de materiales de construccion establecido en la
clausula undécima, del Contrato de Promesa de Compraventa firmado el 5 de
septiembre de 2013, es 5.0% del precio original de venta de B/.61,850.00.

2) El aumento notificado por Desarrollo Especializado de Inversién, S.A., a la
consumidora mediante nota del 20 de julio de 2015, establece un incremento de
B/.3,092.00.

3) Para validar el incremento de los costos en los materiales de construccion
ACODECO toma en cuenta los siguientes parametros: a) el costo de los 11
materiales de construccién establecidos en la resolucién antes mencionada, b) fecha
de firma de contrato de promesa de compraventa, 5 de septiembre de 2013 y c)

fecha hito del 80% de avance del proyecto, 30 de mayo de 2015.

Central telefonica (507) 510-1313. Atencién al Consumidor (507) 510-1300.
Aptdo. Postal 0816-01499 Panam4, Republica de Panama.
www.acodeco.gob.pa



Después de hacer el andlisis de la informacién brindada por la empresa y por la
consumidora, y con base en los pardmetros antes mencionados podemos indicarle que
hemos podido validar el incremento de costos de materiales de construccién el cual
asciende a B/.1,338.95 equivalente a un 2.2% del precio original de venta de
B/.61,850.00.

Sin otro particular por el momento, nos suscriljjgxos de usted.

Atentamente,

Directora Nacional de Libre Competencia

cc: Desarrollo Especializado de Inversion, S.A.
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Panamé, 13 de noviembre de 2015
DNLC-DVF-413-15/ha-mr

Sefiores

LAURENS CANDANEDO Y
DANIEL QUIROS

E.S.M.

Referencia: Expediente SV-137-15

Estimados Sefiores:

La Direccién Nacional de Libre Competencia de la Autoridad de Proteccién al

Consumidor y Defensa de la Compe\rncia (ACODECO), recibi6 el 26 de agosto de

2015, de su parte, solicitud de verific
construccion de la unidad A-1-16 del

procedio a verificar si este incremento

cién de aumento del costo de los materiales de
proyecto Park Village Ciudad Residencial y se

estaba sustentado.

La Direccién Nacional de Libre Competencia, basados en el método de comprobacién

documentada que enuncia la Resoluc

i6n No. A-063-15 de 3 de julio de 2015 y por

gestiones previas del agente econémico, Desarrollo Especializado de Inversién, S.A., se

obtuvieron datos financieros del prgyecto para poder evaluar los incrementos en

concepto de materiales de construccion.

Con la informacién aportada por 14
obteniendo los siguientes resultados:
1) El maximo incremento en costo

clausula undécima, del Contrato

| empresa, analizamos y evaluamos los datos

de materiales de construccién establecido en la

de Promesa de Compraventa firmado el 17 de

octubre de 2013, es 5.0% del precio original de venta de B/.63,600.00.

2) El aumento notificado por Des
consumidores mediante nota del
B/.3,180.00.

3) Para validar el incremento de
ACODECO toma en cuenta los
materiales de construccion establq
de firma de contrato de promesa d

hito del 80% de avance del proyeq

rrollo Especializado de Inversién, S.A., a los

20 de julio de 2015, establece un incremento de

los costos en los materiales de construccién
siguientes parametros: a) el costo de los 11
cidos en la resolucién antes mencionada, b) fecha
e compraventa, 17 de octubre de 2013 y ¢) fecha
to, 30 de mayo de 2015.

Central telefénica (507) 510-1311
Aptdo. Postal 0816-014

3. Atencion al Consumidor (507) 510-1300.
99 Panamd, Republica de Panama.
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Después de hacer el anélisis de la i
consumidores, y con base en los paran
hemos podido validar el incremento
asciende a B/.964.65 equivalente 3
B/.63,600.00.

nformacién brindada por la empresa y por los
netros antes mencionados podemos indicarle que

le costos de materiales de construccién el cual

un 1.5% del precio original de venta de

cc: Desarrollo Especializado de Inversié
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ACODECO

Panamd, 13 de noviembre de 2015
DNLC-DVF-406-15/ha-jh

Sefiora
Mirtha-Rosa Ortega
E.8.M.

Referencia: Expediente 3V-128-15
Estimada Sefiora Ortega:

La Direccion Nacional de Libre Competencia de la Autoridad de Proteccion al Consumidor y
Defensa de la Competencia (ACODECO), recibio el 13 de agosto de 2015, de su parte,
solicitud de verificacion de aumento del costo de los materiales de construceidn de 1a unidad

A-3-8 del proyecto Park Village y se procedié a verificar si este incremento estaba
sustentado.

La Direccién Nacional de Libre Competencia, basados en el método de comprobacion
documentada que enuncia la Resolucion No. A-063-15 de 3 de julio de 2015 y por gestiones
previas del agente econdmico, Desarrollo Especializado de Inversion, 5.A., se obtuvieron
datos financieros del proyecto para poder evaluar los incrementos en concepto de materiales
de construecidn,

Con la informacién aportada por la emprasa, analizamos y evaluamos los datos obteniendo
los siguientes resultados:

1} El maximo incremento en costo de materiales de construccidn establecido en la cldusula
septima, del Contrato de Promesa de Compraventa firmado el 5 de septiembre de 2013, es
5.0% del precio original de venta de B/.65,000.00.

2) El aumento notificado por Desarrollo Especializado de Inversidn, 5.A., a la consumidora
mediante correo electrénico adjunto del 20 de julio de 2015, establece un incremento de
B/.3,250.00. :

3) Para validar el incremento de los costos en los materiales de construccion ACODECO
toma en cuenta los siguientes parametros: a) el costo de los 11 materiales de construceidn
establecidos en la resolucién antes mencionada, b) fecha de firma de contrato de promesa

de compraventa, 5 de septiembre de 2013 ¥ c) fecha hito del 80% de avance del provecto,
30 de mayo de 2015.

: Despues de hacer el andlisis de la informacién brindada por la empresa y por el consumidor, v
con base en los pardmetros antes mencionados podemos indicarle que hemos podido validar el
incremento de costos de materiales de construccion el cual asciende a B/.1,338.95 equivalente a
un 2.1% del precio ornginal de venta de B/.65,000.00.

Sin otro particular por el momento, nos suscribimos de usted,

Directora Nacional de Libre Competencia

ce: Desarrollo Especializado de Inversion, 5.A.

Central telefdnica (507) 510-1313, Atencion al Consumidor (507} 510-1300. L?.r g?f i
Aptdo. Postal 0816-0149% Panama, Republica de Panama. -
www.acodeco.cob.pa ﬁi\./’ i ’Cﬁ



ACODE

AUTORIDAD DE PROTECCION AL

co

Panama, 9 de noviembre de 2015
DNLC-DVF-400-15/aa-jh

Sefiora
Katherine Giselle Vergara Sanchez
E.SM.

Referencia: Expediente SV-174-15
Estimada Sefiora Vergara:

La Direccién Nacional de Libre Competencia de la Autoridad de Proteccion al Consumidor y
Defensa de la Competencia (ACODECO), recibi6 el 20 de octubre de 2015 de su parte, solicitud
de verificacién de aumento del costo de los materiales de construccion de la unidad inmobiliaria
13-C del proyecto denominado P.H. Terrazas del Rey — Torre 300 y se procedi6 a verificar si
este incremento estaba debidamente sustentado.

La Direccién Nacional de Libre Competencia, de conformidad con la Resolucién No. A-063-
2015 de 3 de julio de 2015, recibié previo a su solicitud y de manera voluntaria por parte del
agente econémico Estructuras Alfa, S.A., datos financieros del proyecto a fin de evaluar los
incrementos en concepto de materiales de construccién conforme al método documentado
utilizado por ACODECO, obteniendo los siguientes resultados:

1) El méximo incremento en costo de materiales de construccion establecido en el Contrato de
Promesa de Compra venta firmado el 15 de febrero de 2014 es del 5% del precio de venta.

2) El aumento notificado por Estructuras Alfa, S.A., al consumidor mediante nota del 7 de
octubre de 2015 indica que es el 4.3% del precio de venta B/.120,000.00.

3) Para validar el incremento de los costos en los materiales de construccion ACODECO
toma en cuenta los siguientes parametros:

- El incremento en el costo de los once (11) materiales de construccion establecidos en
la resolucion antes mencionada.

- Fecha de firma de contrato de promesa de compraventa y adenda.

- Hito del 80% de avance del proyecto, 31 de enero de 2015.

Después de hacer el andlisis de la informacién brindada por la empresa y por el consumidor, y
con base en los parametros antes mencionados podemos indicarle que hemos podido validar el
incremento de costos de materiales de construccién de su unidad inmobiliaria que asciende a
B/.5,135.41 equivalente a un 4.3% del precio de venta, B/.120,000.00.

Sin otro particular por el momento, nos suscribimos de usted.

Atentamente,
/
DAYRA VIAL/é ONSECA

Directora Nacional de Libre Competencia.

cc: Estructuras Alfa, S.A.

Central telefénica (507) 510-1313. Atencién al Consumidor (507) 510-1300.
Aptdo. Postal 0816-01499 Panama, Republica de Panama.
www.acodeco.gob.pa



ACODECO

UTORIDAD DE PROTECCION AL CONSUMIDOR
Y DEFENSA DE LA COMPETENCIA

Panamd, 30 de octubre de 2015
DNLC-DVF-391-15/aa-mr

Sefiora

Maricruz Alexia Vasquez Mendieta
E.S.M.

Referencia: Expediente SV-122-15

Estimada sefiora Vasquez:

La Direccion Nacional de Libre Competencia de la Autoridad de Proteccién al Consumidor y
Defensa de la Competencia (ACODECO), recibié el 10 de agosto de 2015 de su parte, solicitud de
verificacion de aumento del costo de los materiales correspondiente a la unidad inmobiliaria 1-E
del proyecto P.H. Elmare T-600, con un precio de venta inicial de B/.144,550.00 y se procedié a
realizar los tramites para verificar si este incremento estaba sustentado.

La Direcciéon Nacional de Libre Competencia, de conformidad con la Resolucién No. A-063-15 de 3
de julio de 2015 y mediante notas:

e DNLC-DVF-275-15/aa-mr de 17 de agosto de 2015
e DNLC-DVF-366-15/aa-mr de 14 de octubre de 2015

Procedi6 a solicitar a la empresa Condominio Elmare, S.A., informacién necesaria para el método
de distribucion de los incrementos de costos de materiales de construccion adoptado por
ACODECO, que valora el tiempo transcurrido entre la fecha de firma del contrato de promesa de
compraventa del caso, la fecha en que la obra alcanza un 80% de avance y el costo de los once
(11) materiales de construccion establecidos en la Resolucién antes mencionada.

La Autoridad, luego de analizar toda la informacién del proyecto P.H. Elmare T-600, establece que
la misma es insuficiente para aplicar el método de comprobacién documentada.

Por tal motivo, no se valida el incremento por B/.7,227.50 notificado por la empresa mediante
nota el 27 de abril de 2015, en concepto de aumento del costo de materiales de construccion,
toda vez que dicha empresa no aportd las pruebas que la sustentan segun lo establecido en el
articulo 43 del Reglamento contenido en el Decreto Ejecutivo No. 46 de 23 de junio de 2009,
mismo que establece lo siguiente:

Articulo 43.
(...)

A falta de determinacién de los indices aplicables, el promitente
vendedor podra establecer un incremento hasta el tope pactado,
siempre que sea proporcional al incremento efectivamente registrado,
acompaiiandolo con las pruebas que acrediten el aumento, y de
acuerdo a los términos establecidos en la presente Reglamentacion y

Central telefonica (507) 510-1313. Atenciéon al Consumidor (507) 510-1300.
Aptdo. Postal 0816-01499 Panama, Republica de Panama.
www.acodeco.gob.pa



pactados en el contrato de promesa de compraventa, sujeto a la
verificacién de la Autoridad en caso de reclamos.” (Enfasis suplido).

La falta de informacién impide la verificacion del ajuste, por lo que dicho incremento no debera
ser cobrado.

Igualmente, le comunicamos que procederemos a remitir copia de la actuacién a la Direccion
Nacional de Proteccién al Consumidor a efectos de que inicie, de ser el caso, el proceso
administrativo sancionatorio que corresponda.

Sin otro particular por el momento, nos suscribimos de usted.

Atentamente,

DAYRA VIAL FON/SECA.
Directora Nacional de Libre Competencia\

cc: Condominio Elmare, S.A.
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