LAMOG3A F SENTENCIA

JUZGADG SEPTIMO MUNICIPAL DEL DISTRITO DE PANAMA. RAMO CIVIL (ASUNTOS DEL CONSUMIDORY, Paaumd, veminlps €223 de seplizmbre de dos
mil nueve, [2089:

Sentencis Neldo

Habida wuents que s han cumplhdo eon los smdaiies peepios de estos provesing, 52 procede 8l dlumde de ts resoluceion que poinded e 2 2 conbovensis dentn det prsese de
Protepeion al Cousgmidor smarpitesto por ALIMA IVETH CUEVAS BOCHAREL. conirs de limnbi

el Valaron SUALy Urbanizacidn Hawe Montahe, 3.4,

La deimanda fue imserpussta por ol Licenciasde Ramos e tn O Ferndndez Simaiarms v admitda nisdinnte Aot Mo, 130 de 12 de agoste dol afio qie anscans, g & m vez
onferaby surlr of Waslade, Con ls demanda Funeen incorporalios lus cenificades o exiviencln Jde lus sociedades demanilada: y copa Jebidumentle antenvwais del

expediamie Mo, U009 O, o la gouda adwministratvi erpuesty gt la consumudora anre ln Assosiiad de Provece:dn at Consumidor v Dafensa de la Cempetengia,

PARTE ACTORA: S PRETENSION Y FUNDAMENTO FACTICO

Eapuso et apoderado fudoial de b pante agors, Liceneisgo Formander $inisierra, que promovia demmids e Proteosin al Conserudor » fin de que, cumplidos los admites

inheretiay a exta clase de poocesa, se sondene Judicitimente a la demindadas o s dewsiuciin de b surm e diners pegada por la demandaate, paru fa adgnisicion sy unz

vivietds g mterés seial, fa cual nsgiende 4 quinientos trira balbuns (B30 00), midy fo gusios de B acenin, wiedante ua lo the 1n demanda e se sostiene vn fos

siguienees Mechus.

Ef diz ¥ e junio de 2008 iz pane aotora o Imnabiliara Yelatea, SCA . susovibiessn un conrato deomninads “Acucrds de Reservaoidn do Viviendu™
con la finakidad de adguinr on un fuiero Ja vivienda de interés ssainl £ 485, madele ALNAZA 2R-1B con una superficic do 240 mis2™ dentee del
Proyecto de Urbanizacide Hare Moeniafia (on adelanto la Vivicuda &0 interds social).

En diche ssuerde se estabiectd que el precie de senta de la viviends de interés social sena por setts mil cusbrocienios ciovucnta babboas (B/30.456.400.
pealmgne se eofiais que bs prrte dortlandute prgesa b suma de eincieniz Safbeass, 230,000, poge gae an elino 3¢ realiod come conste on i recibo expedids
por fa parte dermicdady, numerads 304 de 18 de Junin de 2008 on concepte de toservaciin del Lowe #4103 maotslo Alnsse ZR- 1B,

La parte domandante. «f £5 de Bmio do 200%, fond op conlzato do pionsese de compra venia, miinerade 369 con o ompress Utkanizudorn Hato
Maoniaia, S.A.

Sc b informa a T pane aclons, gue a vivienda de istercs social ere para enlroga iamediala, por 1o gae s fo pidis daa carta Se aprobacion por pante de

un bance, Fs agrobacion s¢ consiguis, ya quc mediame oua de 23 de Junio de 2980% con deseripoion UPARTEZEE . BANYIVIENDA k iofarmiaia

parte demundante gue st e hahia aprobado of erédite pars la adquisician de la vivienda de mterds social,

tldia 1} de agoste die 2008, 1a parle demandanio pagu la swmisa do coationientos ochenia bathoas 1837.480.00% on concepto do abono o gasies lozales,

Loty # 4585 como 3¢ dops ver on ol recibo 039 sapeshdo por la pante demandada,
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Lucge de 1z colegs dol sbose de los pastos fegalus v ames do guw s cafrogars o vivienda do paberds ssvial, In parle domuadupls por razency
miprevisias dejd de laborar, situasion dsta gue comunics & BANVIVIENDA v posicriannente T entidad bancasia {BANVIVIENDAY tovoea la carla de

romesa de pago, cs deeir, no aprobdé of erédimn & favor de la consunidera por ¢l cambio laboral.
¥

En e} eserde de la demanda se tsanseribe of contemido de b Clansula Décimo Primerm del Conrato de Promesa de Compraventa,

La seoiedad Urbanizadera Usto Montania, 5.4, wumplid con su obligacion fegsl, on lo reforonie 2 gue on ol 2ontiale de pramesa 50 se estipulo unz

fecha cieria o determinablc de entrega de la vivienda de interés social.

3¢ sefiala que ol dis 14 de fenio de 2008, a) yeomenie de suseriblr ol Acuerdo de Roserva de e Vivieads v o Conlrato de Promess. v le informo o fs
duranndante que la viviends do istords social e de enega inmodiaa, sin crabarge tanscuricron vanos meses, no se habis snuegado la misma,
s o bouddade de su rabuigo, consiguiondo un tmbale onoun Calt

Producte de csta domora en f eatvegs, e posle demandunte por mrones ey
Cenler, situacitn gue no lo dio oswbilidad o jusede dal Banco geien declind continuar con of trimis:

Medinnie memovando do fecha 13 de ootubre de 2008, s Geronee <ol Contre de Fristemio de Armaijan do BANVIVIENDA, It infarmé & Promolora

Valarco que fn entidad bancaria declinaba conseder ol prosiamo hiputecanio gue se he procndia aforgar o Alina Tucvas debido 8 que 1o clicnte cambi®

e ernples v por efio, pe cucatz con esiabslidad laboral,

El contraie de promess do compravents objsio do |2 presonm conireversia tigne conlo finalidad, valcbrar of contrate de compravents de una vivienda de

Engords social, por o} provie indicado y denrre 4of sleso ottinalado €29 onald g2 onite on o Contrato de Protisn).

También s¢ indica en la denvainda, gue los abanos o cucnta del provie a iclatr en el comrate o vents definitivo, sg regaian como adelantos al precio v

de debardn aphicar of precio de compra, Por endo los abonos 1ealizados no puedon constdorarze come elomenlos crenciales del contrato de promiesa.

En el libele e {4 demanda se soiinds que ta promesa Je compruyent, por si natrakesn, geners siraplemente ia obligacian de hacer ¢l coptrato prometido no siende

s zsencin el peps del precio, v 5o wita of falle de Ta Corte Suprerns de Sesoeis, Satz Pomarn de 1o Chil, de focha 9 de abnide 20083, medizule £ cual se resuelve o

anes Ebelie, 54 cuvs demamda foe instsursda ooy Mirum Cotn Cabres

rmensa extronlinarie Je cussein givll propuesto por Inver

« 8¢ sostione gue pam poder aplicar la rescision del contralo sobre Is bage dol articulo 1009 del Cédigo Conl, 2 saber *La condicidn resolutona vicia”, eg
necesario ¢ Bidispensable que quica be isvegue, Ly domosndads Urbanizacion Hale Montaia 5.4 hoya cumplids con sus obligaciones contractuales,
sgneitn que no acomenc on o8 caso, dude gue o pavte demandada no cueple su obligecidn legal do cstablecer focha Ciera o determizable do

cntroga, por le que, fus provecdoras pnds iban & davuri on incumpimienio algase va que ne deag ainguna obligraon denire del comtrato de premesa,

toihs ver que la entrega del obicto de 1 promesa ne o inmediata.

St oasevera que 1os poges “abones” o la no entrega do la earta de promess de page irrovogabic por parte du an banco donds se delerming yue un
consumider aplica paca un préstans hipolecario no pucden considerirse coma clomenton csepcinies Qqu gonesren una contraprestacidn, por ello, no

cxisle. ni Ra habids on verdadero incomphineeata on csbe casa, par parte do la pane dessandante gue gonere B2 rescisisn del eontraio.

L3 naturadezn det contratn de promesa ng od of page del precia sing Ju celebracidn dol contrato pringipal o sebor, of ¢onlralo de compraventa. Por elio,
H

no pucde entenderse que Fiono enizoga de a carty de prowesa de page imevogablc o la dechinugian del bunce en este sentido o inglise of so page do

iog abonoes fegales do forma completa en lag fevhas catipuladas ses consdordo conme un incamphimienlo grave ¥ de sescendencia de une obiligacién

reaipioea de fa cual s ofpora waa consraprosiceita pazn lo cuad eporaris te precemuado on <l artiowio 1009 det Cadige Cvall siracion gue ne sc

aplica al caso on corerein.

£xe comsidorarse gue cstersos frenle & umd Twosdicidn reseluloris oxpresa - pocio comisorio oefifieado”, conforne lo esiablecr of anicule 1275 4o
Céadign C0al, v on vithisd de gue en el contrate Je promess 52 2stablece op g cBasule Didcimo Prmers T fseuitad de dar por tessisade of contrato on el

susprcater o que ol Banco previa apeebacion poslerivrnents decline como se i dosoring o log boehos de euts demassda.
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Se exprosa gue po ¢ hace negesario que bs mising tampoce proceds 8l no ser da caria do sprobact

un glemeete csencial del coniralo & promesa, por
fo que oo pucds hablarse de un incumplimivete de obligacionas rociprocas. Adumis so 2finmd en b dumands que I Daios que ha incumplido una
obligacion legal vwstionde vno de Joy requisitos del contraio de promess de compraventz s ls ewwpress Urbaniradors {Hate Monlaiia, 5.A. quice no

establees una fecha ciona o detersimable de orirega

En ¢l libelo de 12 demanida se transeribe ¢ articulo 79 de la ley no. A5 de 31 Je ectubne do 2007,

Se ymnifies o [0 demandd que 8 ts demandeda hubisge eatcegada mmediatimente fa vivienda para fioates def mes de e, ln situscion econdmicn de by parie

demandoeme hubiers pormitide la sdguisiadn de o visTondns d2 wteres social por parie de ln consomidors.

Tgualmente se dice e fs dermsnda que para proceder fa reseision del Comrato en viswd dtd supycsio de “Condiclon revaiulonia express se reqliere: 2) gus lenga

fugar el lausinplinienio: b gue of ieresado Days cumplide voa s ohlipaciones v ople por o resolacide. - smbos slementos o 56 ddn va ol Sase Comd ¥

ey masifatado- ¥ 03 que b comundgue a b pace gue ineuseghil, su deelsidn de der por resoehlo el gontato, S sespaule o este Gitse sequbsils e eim ol

eritero yanids poc s Cone Suprstan de edivial oo o Fallo de O

g Covil e fecha 9 de sbeit de 2003, madinme 2} cusl rosuelve e oo exirgordbere de
casaonby propeests por Inversiones Pheile § A ex ol proceso o imstsiade pot Mitam Cow Eabrmn

Finahmente, se allrma oo fa demands que confoeme s low hosbos verlides, al dererio ¥ su coneals interpretacion por via de Iz jurispradencia, Ta

supuesia termimacion del conipsto de promesa v fa consecusae relencién e fa sumay abunadas fas coad

< ascignden a quisientos treiniz batboas
{B/.530.00}, come indomnizacion, ne tione valadez Lody vor

© 5o requiere on lodo case, Ia declarueion judicial.

POSTURA DE LA DEMANDADA

CARLOS VALENCIA CORREA, en candad de Mesidente v Reprosentante Legal de e Secicdod Inmehiiarie Fakoreo, $.4 v GONZALO GERMAN GOMEZ
WONG. on cutidnd de Seoretario y Representante Legod de s Soviedad Urbunzadera Hote Mopiafiv. 8.3 compursvigron 3l pressnie progesa ¥ (g clorgimon
pusler especial al Licenvimdo GUSTAVO H, VILLALAZSAZA |

CONTESTACHIN DE 1A DEMANDA

5 resresentamte Sudictal di oy emoressy demandidine, Jentze dof Wi demavlido. e somzsiaeian a o domands en fa cusl expresd o siaviente. “Procadttno 4 conlestar ta
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et fr INesgs 8 ganay g due 2 10 288 promeaa do pah, ¥4 e on feda b demand A8 ksl sen smachs Tiosuenca Qe B g ora 60 oniega

mediat, Fus BUSRiEgs s nge

ah e ef sisima e sntran st osie waso oo Mootafe, $.A 5o solicits uss cotds » Sums Jesora)

noho g fa V)

wbanizards snlicnod e cesds quc ius mandaila 2] Faneo P umts que le olorze skaalmnic o] prestamu 3 e concumshions €} 8 g

yubte g2l 2R, cuys nodE £ reclbe debulamans aueniicads presonianss e paucba Avts segaeds Saw Banco e oc ronands some Gameraendtemne & cesein 4 (e Je Bamen Gones! o] 22 de ruho ded

2808 e ol cual debrdamess antrroionds PRRSONIAINOA tor rwucha E5 base 3 vhlas 1001600} OF 400 5 sohorta i construgiiin de i casz b zuxd dog sobioviads o aprobade of 3k lin dal 2008, copra e

sebirenenia sutenhcada Landisdn warsatsssos came pruchs pey (s fane of 15 de b dof 2O syl o reprmentadas ionden 0 DuSe2 pars cedrogiy B 0088 08 cusies s voncfan 2 wodmdos de oncre del 2065,

505 PUTOS lod traumas 3 olioion prgue vn e demtanda 4 heelio wWiptane mdaet oo &4 Lo inlormo verbalmenid e L vieendn do midrds sacel ¢ o crbropa inenediala pies L 2unl posytros solivienes

nombiz v apeiiida de b porsonn que o wxplieadn aslzs ompresas o0 lrabajan eon o
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slows & cntroga Pemedias §

suicndo esie orden de s W domanda espeifive gue 18 Sorumentacwin pe e ne csishlece Rechs viers o dowmamabie do in enireyd o (8 £253 3 To cual nag nnkomos
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sedalios do enere dl 2899 ey oipe menic 22 &0 shore del 2 sen (6] mivses dossaes de iz ometdy ale L cans promesz de page covem g Boneo Gearezt ident fiodn como DTZ Ko, 23HL2R02 gue ha

saibe Spottana SO PrUeda 2a e] prosopte procaas. Adicional vy B consoouente demand iambadis bty s bos CONSCUIANINE 2638 prommieas AU DAYR ¥ SuE0ERwnes ne forman pirle [xog dof Cerirate de

Pezzatesa 2 Lemy yia

b an &1 e auesins dosinma Juosprisdensia v Rgislsosdn patru B o y B plesmade coima norma g sstes decusediedinonitos come canas

ic prosmess o pago conslayen ¢f comprshente e fa plema pructs kel aspecte juridicn de wsie s o Loniracel cappdide como page, por T Lol of sspoty de que las canas geommisis no forman pane det
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ey waiaha comannte te b MISMAS, Par ke esas mvcnes morifestanes gae tanoiilaria Valarco y
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wonirarus didis wiwhphnne
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1] phomunse cnle que 10 Jay menmplmscts del conyate por pariy e asestas

aug Ja prtensde e abne Cuevas Bocke

soligrhunos a esla dugugts sals gue descslime 1= prosenty solisiud ¥
reprasuniadns Muches Uremme™

ANALISIS DEL TRIBUNAL

Para deswiar Iz plaseads conttuversi skebe ndicar este jurgador gue lun sido debigimente serednada la legitmacion aethve ¥ pasiva de a partes wvolucradas en fa

PrEsnLe SoniTaversia, 1 cantay on antes 2 Contrata de Promes de Cemprnasta v ol Acuentls de Beservy de Vivienda, I out! 5o bien setos dovamsmiod constn en sopias,
el han side coteizdss con sy onginal por el Secrstario Jeneral de b Asdorsdad de Proteccin o) Consumider v Defensa de o Comspelonelz, cumo parie def sxpalinnie

N $413-09, que fuse

Higeaisdo e et nsdiueitn del Exsndoe. por o vual se e debe coneodar of mérite que le attibuye of artivede 843 del Codigo hudicial,

La exiswncin, vigenelr y representacion fegal do ing socimdsdee Inmobilinda Vailurno, $ Ay Urbanaadorn Hatw Mowfa, S A wio lo anterisr deriva on que la paree

ahemandante puede sampareuer b sedn de peateccitn ol cossimidorn, arosu ealidad de Peonnimiders” ¥ exeresy I acciones go 5 uen lene condra enpresay Jemandadas.

Ha quaduide acrediiade o prgo efecueado por s cossienidors a Lo empreses demundadas, paia b adgoisicidn de a vivionda de inferés soval #4635, modele ALNASA 2R.[B
1033 Lay
copias debidamente gulenvicaday por of Seerelario Geners! de s Awdoridad de Proweeion 2l Consumidor v [efunsa de by Cornpalencia, de s reefbos No, 3414 v No, 836

v ua guperiicie de TR0 mps?” dentre del provecto & Lrbwmasoion Halo Montaria, Le contehed pogndn izoondss o b sius Jo qumsnies reans peibons (BL53

de 18 de junio ¥ T} de agosto de 2068

e conformidad con 6 syt an ef numezzl 13 dei argendo 36 de [n Loy Bo. 45 de 31 de ovtabee de 20877, resudin pertinenle peptuahizar ef sginlibrio contoactind g3
) f iadd fi it t (RN i 36 de o foy Be. 43 da ovtulne de 2067 fa pertinente pipty il teagtual i
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la dpucs e gue ha de realizarse el contte,

Caeno & sabide, musetre ordenamlento juid

i caratuye que de los conliaws de prosnesa, vimana b obligasids do T, Lo cual iste; en vender, el pronidente veadedor,

w3 canpray, ) promiente comprader. Bo ol evente de so cemplinge la praossio de compr v venta, rogira jrars veesledor vy compradess, sepin s gadon, s normes selativas

arsrem g g pbllguciones v s conirag, (AL 1321 Gl Cadbgo Chvill,

Loy articulos 376, 1107, 1109 y 1129 det Codigo Civil extobleces que tus shiigaviones que nacer de s conirale Hene fuecza e ley entre lus pomes gonirstuntes v dehen

cumphirse sl izner de fos misinos, v el cumplimienio Uz los contrnes no pusden dujatie ol arbdivio de une de o contrmintes, gue desde su porfeccionsmuenty los contiatos

chigan al aumplismenie de lo pactods y de bas consecusngies que, segin sy numyalega, sean von s 2 o bnemt B oal teo v ale ey,

Enia e de udmi

et ohe Justicin, halied de degidir s

s posicion adoptads poy les empresas denvundedes g el sentido de rewener pare 5i Loy guinientos (retia hat
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COMO COROLARIO DF TODO L0 ANTES EXPULSTO, EL SLSCRITS JUEY SEPTIMO MUNICIPAL BEL DISTRITO DE PANAMA, RAMO
BE LO CIVEL, (ASUNTOS DEL CORSUMIDOR) | SUPLENTE ESPECTAL, ADMINISTRANDO JUSTICIA EN NOMBRE DEL LA REPUBLICA Y
POR AUTGRIGAD DE LA LEY. DENTED DEL PROCESO DE PROTECCION AL CONSUMIDOR, INSTAURAIKY FOTL ALINA IVETH CUEVAS
BOCHAREL EN CONTRA DE LAS EMPRESAS INMOBILIARIA YALARCD, SA.Y URBANIZADORA HATO MONTANA, 8.4 RESUELVE:

PRIMERC: CONDENA A LAS EMPRESAS INMOBILIARIA YALARCO. 8.4, Y UEBANIZADORA HATO MONTANA, SA., & DEVOLVER A
ALINA [VETH CUEVAS BOCHAREL LA SUMA PAGADA POR RAZON DE LA ADQUISICKIN DE LA VIVIENDA DE INTERES SOCIal. # 463,
MODELO ALMARA 2R-1E CONM UNA SUPERFICIE DE 240 MTEE DENTRO BEL PROYECTO DE URBANIZACKIN HATO MONTARA La CUAL
ASCIENDE A QUINIENTOS TREINTA 8BALBOAS [3/330.00),

SEGUNDG: EXOMERA A LAS EMPRESAS INMOBILIARIA VALARCO, S A ¥ URBANIZADORA HATD MONTANA, S A, DEL PAGU DF
COSTAS DEL PROCESO. LAS SOCIERADES DEMANDADAS ASUSMIRAN 108 GASTOS DEL PROCESD, LIQUIDENSE LOS GASTOS POR
SECRETARJA.

SE ORDENA, LA ANOTACION DE LA SALIDA DE ESTE EXPEDIENTE BLECTRONICO EN EL LIBRO DE REGISTRD CORRESPONDIENTE Y
SUARCHIVO UNA VEZ BIECUTORIADA ESTa SENTENCIA & LA CUAL LE HA S ASIGNADS BL NUMERO 16 DE 22 DE SEPTIEMBRE
D 3359,

FUNDAMENTG DE DERECHO: ARTICULOS 1, 32, 33, 35, 36 79, 83, 140, 127 ¥ 11 DE LA LEY No. 43 DF 3] DE GCTUBRE DE 2007,
MODHFICADA Y ADICIONADA POR LA LEY No. 20 DE 2 DE JUNIO DE 2608, ARTICUHLOS 464, 473, 780, TEL 832, %33, 834, 842, 874 956, 991,
1969 ¥ CONCORDANTES DEL CODIGR JUDICIAL: ARTICUL 08 5, 344, 973, 976 D86, 1009, 290, 1107 (149, 1138 y 1221 SHEHENTES DEL
CODIGO CEVEL: ARTICULOS 32, 5 Y 215 DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LA REPUBLICA DI PANAMA,

NOTIFIQUESE,
PEDRO DLDIER TORR%L% TORKES
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