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JUZGADO OCTAVO DE CIRCUITO, RA"10 CIVIL, DEL PRl"1ER CIRCClTO j"CDICIAL 

DE lA PROVINCIA DE PANAMÁ. 1 reint¡\ (30) dé 

V 1 S T O S: 

GEORGINA ÁLVAREZ. KIRIAT ÁLVAREZ y XOTCHIl.l. CHACÓN, por \ia 

de la representación judicial d", .la UnnJz¡d ele [Jef0nsona Oe Orino de la ,\.utoridad de 

Protección al ConsuIllidor y DefenS¡1 de la Con:petenuo {que dCL1Ó p:'imcro a tra\"és 

de la Licenc:ada Yolanda JilnBnc;z y en la aculali¡Jüd pur lllCdio eiel LiCellOdGO 

RanH.ln De Lit O Fer~lár¡dez), proTnOVlerUl1 Derrl(jndrl de ?rotecciÚll al C();lSLI111dor en 

contra de la sociedad BElL'I:'ARDO GONZ-Ál.EZ F'ElL'I:'Á.c'iDEZ E HIJOS, S.A., 

persona j~rídica inscrita él Ficha ~79106~ :.JoC1J11:enl<) 118.5451, dl? la Secclon de 

Micropelículas, J'v1ercantiL del Renjstru Público df' Pan dn:'l'J. , ue~..,df: o,1 9 de agosto de 

PRETENSIÓN Y CUANTlA DE V\ DEi'YIANDA. 

Se pretende con la denlar:da, preVIO cun:plirrnento de tos tra¡¡~Jt8~ leQd;es, 

dedaraGÍón judicial por la cual 58 dispoq¡a L4. RESCISIÓN DE l.OS CO':-''TRATOS 

de prestacjón de sen/lcios (construcción y dcabddos de l;aSd prcfMbncada) S-:..1scntos 

entre GEORGlNA ÁLVAREZ, KIRIAT A,-VAHEZ, XOT(:¡¡¡LL CIg:~O:, \ BE";".'.RDO 

GONZALEZ FERNANDEZ E HlJ05 S.A. y, ¡, la \ez. la cOl:del'u a L4. DEVOl.UCIÓN 

de todas las sumas p¡¡¡¡adas, las Ce",;es iisclenden d DOCE MIl. OCHOCHIENTOS 

TREINTA BALBOAS con 00/100 (B/.12,830.00}, mas lus 'lastos ;eg¡lÍcs de Id 

acción, Ha de subrayarse que en el pnn:er p,itrato de la den:é\llda ¡y 1'0 eE el 

apartado t;tulado PRETENSIÓN) so il,d,ca que ]ij ckcliJratonG Jucilcial de rescisioll 

de los contrdtos de prestndór.. de snniidos se sO¡H....-ita por l!tcumpl~nLent¡)" 

La cuantía de ~a dem¡inda fue e~tablec-;(~¡l P.n \J.;) lmpo:te de DOCE ~IIL 

OCHOCIENTOS TREINTA BALBOAS con 00/100 (B/.12,830.00), que 

corresponde a las SUI11O.S pagad.as por lClS d¡;n~an(~Hn:,es d la cJe:-p.ú!l(lada, ·más los 

gastos de la acción 
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FUNDAMENTO DE HECHO DE LA DEMANDA 


Se indica que el 21 de noviernb:-e dü 2007 las dernandant,~s suscri.bieron con 

la demandadd contratos de cor:slrucc:íón ~'/ de acabados ~i.1ra tlna vivier:da de dos 

recámaras, sala, cü1l10rlor, cocina y bdÚO cun su tanc¡ue séptico, en el sector de Las 

Huacas de Sorá. Chame. por un villor de OCH,J MIL SETECIENTOS BALBOAS con 

00/1 00 (E/.8.700.00). por la construccl:ía de la reolde:1cia. y SEIS "'llL 

TRESCIENTOS BALBOAS con 00/100 (1:l!.6.JOO.llO). por los acabados. lo que totaliza 

una suma de QUINCE MIL BALBOAS con 001100 (!:li 15.000ll0) 

Se afInna que para el pago del precio d,=: esos contratos ldS den:dndantes 

realizaron un prirner abono a trdvos de cheq~le de gé:'en,~id r:.rútido el 27 de 

noviembre de 2007 por Bdn'stmo. por Id suma de SIETE \·lIL QUI.\'IE'\TOS 

BALBOAS con 001100 (B/.7.500.00.l, el eCjulViileme al 50% de los senlelOS 

contratados} y luego un segundo ahono pPt' rli<2dio dt; orro c:lequ8 de gerenc!.a 

expedldo el 15 dE' enero de 2008 po,- un monto de C::\CO "lll_ DOSCIE;\TOS 

CINCUENTA BALBOAS con 00/1 00 (BI 50.DO). Se aS0:gurcl tanlbien lá entrega 

adicional de OCHEN'TA BALBOAS con 001100 ((l!.fWOO) pora :" mstalaClón de 

azulejos extras y penniso de iasLaldción cId enerGía r::léctncc. 

Se señala que los SOr,,¡ClOS conlratd(lOS por CEORC1.\'A ALVAREZ. KíRIAT 

ALVAREZ y XOTCHILL CHACON :"''''1On los slguH.lnles: 

1" Constnlcción de tina casa prefabncadd d(~ ,"13 H'.2 (nH-::(lid(¡s de 6n~ 
frente y 7.S1n de fondo), 111odelo 643, escogH:la por las contratantes, 
con una reubicación del bailo del modelo escog,do. afuera de la 
constnlcción, bailo éste con acceso para las dos recárnáras (el espacio 
correspondiente al bai10 en el nlodL;;O escogido pasaria a ser parte de 
la cocina). Se dteron instnlcc:ones para !ti an1p!lación de la recan1élra 
trasera hacia el recuadro vacío d(~tró~ de eSfd, prololigando el costado 
derecho de ~a casa. 

2. Techo, estnlctura de carriola lit! 1.5 x 3, c{l~íbrG lb \' cuhlcrtét de 
techo panalit de color 1'0.;0 

3. Electricidad y plomería cOI1lt)letas. 

4. Tanque séptico. 

5. Bano con ciclo raso y ii7ulejos 

7. Paredes repelladas y pintndas. 

9. Ventanas tipo frances con d:scilo n::gular' de alulninlo, color blanco, 
incluye previstos para rejas. 
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10. Puer~.as interior8s. de r:latpriaJ pldsLJicndo, ~.OddS con (:8rra(ü:rd 
convencionz:d. 

11. Piso rústico eJ1Chapi:do COI; bal<}..)sa el ['9 ¡G<':L 


12, Mano de obra general y lnaturialr:;s df; cOlllplemer:tu. 


Se filanifiesta que para el 11101JlGüLO de pn-1St311tación ch-: la dpnE~nda, sólo se 

han levan!ado paredes que nn:lJs~ral1 irrBuuiúnd;1d8s en ]üs lnateLdles uülizados y 

techo con dos hojas derúctu(Js'¡J_"s, fJstd!uJo todo lo c1c:nás sil: lerllllf¡CIf, cuando han 

transcurrido nlL;s de cinco (;)) n~f';~)es de.;;de lo fecIL'l cstlpulada en tos C¡1ntrütos para 

la entrega de la obra, Se uldicí:1 que er; Gidd llHO de los cuntratos (el de 

construcción y el de acabados) se escanlecio como piazo de encrega lre][lta (30) días 

hábiles y que, así, el proyecto dcb¡ó CUltOlll1ctr"e desde el 27 de enero de 2008, lo que 

inlplica que la delnandada incumplió su ubligacjnil de elltn:Oúf 0 IriS demandantes la 

vivienda (de dos recánlarE:.s, sala, comedor, cocina, ba::1o CiJtl su tanque septlCoL y 

sus acabados< 

Se asevera que las de:n¡Jild¡¡ntes h(111 cun~phdo piené1rnecte con sus 

obligaciones contractuales, cuales son, el pago del 5tF'Io. méts el 3~)% del precio ya 

que se acordó que la cancelación se daría con tra recibo de ia obra u séltlSÜ:iCClón. 

Se añade qt:e el 21 de 3Dnl de 2008 la set\orn GEO){C;I~A AL VAREZ em'¡ó 

presentó qURj\:l ante la Autondad dF3 ProLección a; CO:1SLlllldor ) Defensa de la 

COlnpetfll1cia en contra de lh 8mpr(:s(~ denolE1n¡::dd cor.1erualrllente SISTE:\IA 

PREFA, trámite administrdtlvo que dio IU9dr al expediente );°242·0E; y ~)or el eua; la 

sociedad BERNARDO GONZALEZ FERNA:\DEZ L HíjOS, S.A. fue w8da a aUUlencia 

de conciliación a la cL:.al no cU111pan:ció (, ~c:sar de haóer sido notificada con 

antelación. 

Finalmente, se fnanifesta Cf"-w ü\I!1 cJal1do las ser)oras C;EORC1I\A ALVARF,Z._ 

KIRlAT ALVAREZ y XOTCHILL CHAClJ); ndfi cumplldo a ticempo C{jI, todos los 

pagos, conforme al plan de pélgU y dI precio paClados eIl los cúr;tntLús. BER\,JARDO 

GONZÁLEZ FERNANDEZ E HIJUS. S.A. no 1101:rél <'>US ob:lgacion"s al no culmin2r y 

entregar la obra contratada. 
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POSICIÓN DE LA PARTE DEMANDADA 

Fue necesario el elnp':'dzdnllcl~Lo por edicto :/ la postenor d8si~Tlac~6n de:: 

Licenciado SebasUim Rodriuue.:;: Hobl'2s corno dt?fc:l1sor de dl)Sente de la den1LUiUada 

BERNARDO GONZALEZ FERNA"'DEZ E HIelOS, S.A., v:sta V con[¡rmiida su falta de 

c01nparecencia. al proceso. Ei defensor, tal y COlllO f'fd SI: deber, negó todos los 

corno a :a prueba 

presentada con ese rnemon¿j V necIó I:)l d",)H-;C!10 lr;\/oc<~do_ 

DEUMrrACIóN DE LA CONTROVERSIA 

Consta en actas q,18 ~a uU(~iC~lC1d prelirj1inar coP'espundlt~nte rl este proceso 

tuvo lugar el día 7 de mayo de 2009. En ,;se ciclo, este Tnbum: lde!\tí:p:é, que la 

parte actora llegada a la Budiencl<:; ordinaria cnl~ ~a C<jTfja de probar la ,exlstenCla de 

los contratos de presLdclóa ue SPT\/it:íos y construcción pórd una vl\'tendd de dos 

recámaras y acabados, 81 n10n~ü paclddo, los P.1:.JOS ¡cdUzados, el vellcinllento del 

tlelnpo para el cUlnpluniento del contrato, ;;:j CO¡¡s:xucc:¡ór: púrC¡d~ d0fectr:,osd y :a no 

terminación de los trabaJos pactados: tét1110ien deut'ríd ácrE::dlr.dr (01 rec~am.o 

realizado frente a la proveedora, así comú la ex;stoliClc de la queja prese'1tóda ante 

ACODECO. 

VALORACIÓN PROBATORIA - IDENTIFICACIÓN DE HECHOS PROBADOS 

CEORcmA ALVAHFZ, KlHj", .\LVAhE7 y "O[CiIlLL CH\CO'" acredicaron 

en proceso: 

L Que el 21 de novIembre de 2007 firn1dron, en culidad de 
contratante~, con la sociedad BERl\iARDO GONZALEZ FERN,,'d\;DEZ E 
HlJOS, S.A, (repres8Jltada OH ese rnom.,nto por Bernilrdo COllzález. S~l 
presidente). en condicíon de cO:C1lr2U:-;ta, sendos cont.ratos de 
construccIÓ:1 de casa prefabrjcaJa y de .lcabüdos de consrrucción (cie 
esos contratos se deriva la rel¡:ción dc conS\l:r:.o que se re\iisCl:). 

'jo> 	 Se contrató la cons!.raccíón do l~¡\d. Cn;;..a prefaLncad¿¡ de 
43 m2 (medíd"s de lim frentr> y 7 'i i1l de fondo), modelo 
643, escogida por las COl1:-,f¡ilantes ;:nn unci reulJiCi~ción 
del baño del modeiü cscogidl), dfuc;rci. df:J Ld 
construcción, b0.1~O ésLp con acceso pal'd o:r'.ba$ 
rCCanliJras. 

--,. Se deternlinó que el espacio corr~;"'lJo:)diüllte d.l UdlllJ e;! 
el modelo escogido paSCl:bd a ser par:t' de Jd cV:l!1zL 
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:.. 	 Sr? coc,virtü 'la ampL2C10;'j d~·~ lú :~E:(:urnar(1 trdSt:!fú :VlCii 

el recuadro vacío detrús de: ésta, prolongando 1;:1 
costado demcho de la UtS¿:L 

::..- Se 8stablecJó que l,::¡ obra. se reuhz.lría en Ha L(-:rn.:nn d8 
propiedad de las contrrlL2.ntes l:bicado en La;::, Huacas. 
Sorá, Vía Principal, con ld, V"IOl el!' 81,8,700,00, 

.,.. 	 Se indicó que la ()bru lncluye l:lctenales ce 
complelucnto, tLLnq,H~ séptko y rnano de obri::í ge¡:er,J. 

" 	 Se especificó qUt-] Id Clll"lSi·.::uccion c0l11prend:a los 
siguientes acétDados: 

...... 	 Techo a dos i1~JU¿¡S hacia tOS co~td.d{)s, dlse:io 
a convenir (t·'strurturd de carriola de 1.5 x 3, 
calibre 16 y cubierta de techo Pa,,;:¡\Jt de 
color rojal, 

...... 	 Electricidad y piOl:18r:as cornpietos (de 
acuerdo d p!dnos de construcc~ón) 

,. 	 El contratista se COlllp::-,o1l1etio (1 entrenar d las 
contratantes copla dEl los planes de construcció:1 y 
asulnió el suministn) de' herr¿n1ient~(;s y equlf-lo para la 
reaJizacíón de :d obrd. T';ln1blÓn se detcrnlÍno que klS 
operarios est.arÍ!:1l) u CJenla 'y f18::.go del contrijJ.iS1:(l 
encargado 1u'1st3 la finCl.:ízución dH :ii obra. 

,. 	 Se dcordó q~le las contrCitanLf.'s ddnlil.íc.11 ade:tdas ü 

can1bios durante la const.rucción ~-nedldntf~ CJ.rLct de:! 
aceptación de a:nbas f-lar-~.cs (CO!1Cfiit2.nLes V 
contratista), 

;... 	 Tarnbién se pacto qu¡:; CUi:ÚcrcJ1F~:: tipO de trabújo 
adicional se COtiZ"l:"lú y ilcorda~'l(1 en olro cor:trato. 

;.. 	 Se estableció como fornló dí::- p;::¡qo ~JO'-;/J a la r;rma del 
cont::Bto, 35(X-, al llega:" los InateriBJes ¡JI SILo \' 
cancelación conlra reclho dn id obn:1 d satistdCt:ión. 

" 	 Se convipo que el tlpn:po dé t'llrfRqa :;; e [:'-:1 de ]0 dl<:1S 

hábiles con materiales e:l "tlO, 

3, Que por el contrato de acabados de constnlcciún: 

" 	 Se cor:vinieron los dcabados internos para un.] ca.Srl c~e 

propiedad de las C()lltra~ill1leS en lole ubicado el~ La 
Huaca, Sorá, Vid PnnupaL ",on un vellor de Bí.ti,30n,nO 
que incluye rna-::enalüs de CO!l:p18l;"¡eElo y ff:6nO de obrd 
general. 

r 	 Se detenninó qLt:~ los l'tcabacius sr;r~dD los siqlllpnte.c,: 

...... 	 Baños (con delo rdSO r ¿i.¡uh'Jos¡ COiO!'0S <.1 
elegIr er: ua ranpo de B¡AOO,6,OO ;,,2 en 
L20m de altura en 1" zona de ducha y frent .., 
ú servicios s\.lnitd~'lOS;, 

...... 	 Cocina (azulejos <) CE'r¡:¡rrnCiJ ú tdegir I2n En 

rango de B!A.OO~G.OO in2, {;E luS Úí(:2S 

ccosu.mbrndas (frpllte al fn:'uador y estufa) 
d J .20m ce altun:í. 

...... 	 Paredes trnpelladus v ;JUitacia0 ¿'píilllI.LJ 
vinll~acnlico color \/ lJl¿trca Lt elegir),), 
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v 	 C:eio raso cUblerU) l:e 9yp::;um Pl1 U:,dd ;E~ 

altnra in tenor Flxistente 
;,/ 	 Ver.tanas (tipo francesa, UIt)PÚO n~~rLllilr, de 

aiurnin:o, color blanco, mcluye pn' vistos 
pdra nÜas. Se G~;pecifícó que df: solidtarse 
r.lás ventanas dt-~ las Ínc!túdEts en td rnodelo 
escogido, su costo in'¡ pUl' cuenta de los 
contrdtantes). 

;,/ 	 Puertas inleriores (d(0 uWfenal pldstlficadu 
en JIl ran~,o de BJ.25.00~:¿7.00 (medidas 
tradicionlilús~, todos con cerrudunl 
convencional; SHl inclus:ón dR ::"8JúS dl..' 
segundildL 

v 	 PlSO (rústico enCllapaci~~ con baldosa c:1Bgida 
en un rangu de Bí.4.00·b.OO m21. 

r 	 Se estableció como furrllo de pago 5n~~'í) a la llrn:L't dcd 
contra:.u, 351.~"0 al lleqar lo.-=' rnaL0rla:es al 31flO y 
cancelacíón conlra recibo dp ~n UDrd él satlSfaCClÓlL 

:;... 	 Se convino que el Llentpo du ent!"c~Jc. seda de 30 dJ¿b 

hábíles con nlatenale:s en sitIO 

Los hechos hastd aquÍ reStÚlñd us fL~erO!l úcr(;d: tüdos I=or, las copias 

autenticadas de los CO;"Jtrútos de COIlst¡.'ucción de caSd pn~f('1tnCii(~a y de acabados 

de construcción que reposan fm el eXpedle!HB corresjJ\Jlld!e;1Lt0 ~! ¡a QU8Jd K0242~ 

en contra de SlSTE}.1A PREFA, expediente- (~ste qUé fLI~:rü aportado o)n:o prueba en 

copias cotejadas con su orlginaJ por el Secretar:ü Cr.;nercd de ]LI Autoridad de 

Protección al Conslllnidor y Defer:~a d(0 1,: C(irnp,-:tenclfL 

Advierte esta operadora do ,;usLtcia q-U8 ~()S contratos ce :a. rc:fenmcla fueron 

impresos en papel tnembn,te de ulE' empncsa llamad" SISTEi\I.\ PREFA; sin 

embargo, examinarlo el RUC que apomeo cm elle" (Rl'C 11 85..52·1·579106) puede 

consratarse que esa razón cnniPrcLll per;::r~ncce a la socÍeciJd BERNARDO 

GOl\ZALEZ FERNAJ'\DEZ E HlJUS, S.A., mscnla ele la fleche, 5791 Un, docllmento 

1185452 de la socción de lnicropülículas, mercantil, del RegislT'J PGO;lCO, desde el 9 

de agosto de 2007 (cfr. Os. 6 ce,rtifict-iciór: pcU'(-" uso oficla.l cxpedlcd por e~ RegIstro 

Público y fjs. 52 y 5!J copias cote~:adas de il"-':) Clln¡Xctlos). 

4. Que Bdnistn10 (Pnrner Banco dd !sLnlü, S.A.; enllt.ló lo:; chc;qur;s de 
gerencia N'02418 de 27 de nüvl~mbre ele 2007, por B/.7,500.00. y 
N°02506 de 15 de enero de 2008, por Bí.5,250.00, a nombre (le 
Berni::lTdo GODzález quít;ll firmó los contra;"os de 1d reierencia en 
nombre de la contra:lSla. 

Este hecho está probadu con las COpi;:'iS auh:!nticllddS de ~os c!'cques \'lsilJles a 

http:B�.5,250.00
http:B/.7,500.00
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gerencia, banco ernis()r, ti los que h:<tere úh.1:;lón ln par Le ó~:íord en el escrito de 

demanda. 

5. GEORG IN A ALVAREZ unc:-ellO " SlSff''-'IA l'REFA sumas d'" 
B/.40.00, para l.ütalizor Bi 30.00, ;os días 1,1 Y 21 el" m,:L") el" 2008. 
para para papeleos de elL"ctricldad ")l para COglprú de (j¿uk~ios y 
cenefas para casa en Las llurlcús de S(l!\í (c~·'r. Os. (;; y l)H recIbos 
N'129 y N'130) 

6. GEORGINA ALVAREZ DE Clli\CU\i en:m(.ló nota d" 21 óe· dbnl de 
2008, dirigida d los fngenieros Her:lti!'do C;onzú:ez y ~t'lm¡:1l1 (~;onzáI8z 
de Sistema Pn-;fa (se dlC(~ que t,n:trego ¡JorquE: apar¡~c8 ,:1 pie de Id 
nota número d(::: cédc.ld que v:rnbi011 figura <JI pif) del cheq\:e de 
gerencia 02506, escnto junto a l)lUl firnld en seúaJ d8 f €Cé¡JClór: del 
dOCU111ento negociable), por Id cUdl preser:tó redaraos (i propós.it.o de 
que se tODlaran los corn=;ctivos y se: entn::9itra ]2. obril a sdtlsfacC'ión y 
segun lo c.lcordado lcfr 56 a Se:;:;' 

7. Fue la inspección ,;UL11CJ eun i:iSístf,nClu de tl:sngo deLuario, 
practicada mediante comisión, (j córgo dt~¡ Juzgddo :'lerliLipal del 
Distrito de ChaJne. el clía 26 de J;Jn1Q de 2009 (y no las focoGrafii:b 
aportadas en la prin\ern S0S1on de audioncl;l ol'dlndrld) 1':1 pn18ba 
idónea para dejar establecido e1l el ext1edient~ el estado e;1 q'--le dejó 
la casa (sin concluir) la del~a:ld('¡dn . <33 él UB), 

Así. quedó coalprobnGo q U8: 

,. Las paredes c;~;;t;P1 lt?rrr:.1!t,:'cd(1S pero no Uel:8n los 
acabados y no est~,,¡r: d)li1t;:údas: la C"Sd p::-,~j: 
descuadradiJ. 

, 	 En relacíór: cor:. C',l ::0'(;:10, C~110 ai~J1!nclS Qí?' la.s t;suin¿1.~ 

qUe es;::an jnstd];:lda::, rcd,dS Hn las BSf¡UlnóS y el: [;::jS 

terminaclOl1C"S; tarnb¡é,1 se obs~:YÓ ;]\10) ¡(!::; ~ürndos 

están l!ls:.aladIJS ¡ncorrectamt'nt~!. 

, 	 En lo que hace a lOS {)cao':Hlos 0¡(~cl.ricos; no eSC.jli 
instalados. ni pruvistos 0n (~J pcoypctu. 

,. 	 L¡::¡s PtH·:ctas y las venti.'U1aS no 8Stfl:1 ~1istdl(l¿as 0::-' 
podría haber 111dl1as qtJ(: ni siquiera esU:n f(siccunl01üe 
en el proyecto). 

,. 	 No hay lllUebles f::::1 la r:ocina. (iJJJaqut"; nu se ve qLLl' (~n el 
contrato de al~¿Ü)ddos de corJ~tr\lCck,y1 se h(!y¡-¡ indu:do 
el mobIlIario de cocina) . 

., 	 No h<:Jy clase:..> en el prUVl!l:to l:~iri CnÜJd::.-g~)" :10 se 
ob;:.,erva pacto ';11 1 8speclo L 

,. 	 El ba;1o esta Sl!J Cü¡H.<~dr; dl pISO V d leS f.Jaredes it':s 
faltan 111osaÍC::os, 
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,. En lo 4ue Lle:lZ:~ qll~ ver CO!~ ti ~dI1::'ll~r~ 

observan los hovos ¡;"xcavúdos_ 
<~cp:JCC, s;Jlc¡ :.~: 

í-' ena de las paredes dl\:isofjas 
desnivelada. 

se enCl~8nt[d rOlliJT1elüe 

:,.. La casa no La:me clelo raso 

Se uUliZt1rOn p2n~dt~s pr(~fabric;;:d(¡s (~e concreto. 
annadas en sit10, (1 h¿/;ho n-s de teyüiI: sobre carno1c:s 
de rne~aL piso de CtJncn:to n::\'l~,~ Lido en ~F(l!l p2rtt:: con 
baldosa, e!ectnClclcd y Illoll1Ci'le cun L,bl) de PVc. 

A.ltJÁLISIS DEL 'fRIBUNAL - SOLUCIÓN DE lA CONTROVERSIA 

Para el amí,¡sís que (,xl[fe la solucí',l1 de e,te ('onmeto ¡;sle '1 r:buna: par~e del 

hecho probado de que entre CEORGF\Á ALVARFZ. K1RIAT ALVAREZ y Xl)TCHILL 

CHACON y la socíedad BERJ'\ARDO C<JNZALEZ F¡,Ri\ANDLZ ¡: HIJO;; S..·\. se dJO 

una relación de conSJ.;n10, qlté puede s{;,r revlsadd en eS~,;J s(;úe, CG virtud de 

contratos de construcción de caSEl pr8ÍLtb'_'lC(Ic!{j y tlP acabétdos de cunstrucc¡ón, 

pensar que las demandantl;;::'; contriitoron ~;:lS obras d0 C¡)nstTl~(;CIOn de: casa 

prefabrjcada y de acabados de: cünstruc~jon, para ~ueqo dest;ll.{lr~ds '2 an uso que 

trd.'Scendiera su círculo personal :;' f;;H1aliúr {y n'.':)Ld"íes su carácter rú.; blen ÍHwl); por 

den1ás, en 8sLe asunto se presu;T~f_> la c¡¡iidac:' de! pro\>eedora de 1<1 dcrnandada cada 

su condición de ente COlnerr:ltil, cn·,~do con ünes rnercúntil·:'s que se e:Jtjenden 

desan~ollados a través de 1(1 ¡,:onstlllccíon de ubriJs }' el n1Vlttije de ncabados de 

construcción de nlaner3 b2bl~U(tl :r profcs¡ot~al, a tr'Jvt1s 

riesgo hasta la Ílnalízoción de ld oiJra {cfr. dnícuios 32, 3:1, l1UnlufaJ8s 1 y:':, y 124, 

nun1era12 conlO fundamentc) pura estos :'':=r¿or: dnu e rito::. j. 

Se tie11c qUf-; Id partt: dealcinadi1tc, (;F-~ctlvilln8nte, aCfl:ciitó los hechos 
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Sir. embaruo, los l-:echos probüdus, LL';l y conid cpedaroJ: uc;::rido:-." r:o d6!1 pie 

para considerar de recibo el pe:J!w1i de ti:': df:,wcdlda conllJ \'l!10 pl¿1cteado por ta 

lA RESCISIÓN DE 

s¡¡¡,¡as p":,:ad"s, las cllaies Ii"cu"uiw " DOCE MIL OCHOCIEN70S TREll\;7A BALBOAS CON 

00/100 (B/.12,830.00), ",,,, ¡os S",L" 

conclusión en una idea: las petlciones no se HCteCÚda á1 cnntel:idu rlí:' la pretension 

q,w subyace en la causa de pedir 

advierten equivoco y búsqu(:~d{-i dt' resuIL,'1dos {j (.~f(-'ctos lJ:viable:::: e:l rerm.inos leg¿,Jes 

y materiales, La rp,scisión del con'~Td~O y. 1,J devolw::ion ele? ld~ sunlas pagdclas 

(pedida a su Vt1Z, lo qLO Hova Q ~nt(;ndl:r qUf! Sf'>' Sol:LltLl Id devo:uc:ón ce las :5u111aS 

que el ordenan1iento jurídico no hiJ pr8visL0 pdr~-; iJll \.~úso de r,;sponsabl:ld<:--;d por 

rnal cUInplimit~nto .. cUlnplinllento düfec~u()so o ~mperÍ(:ctu :::01110 H: que ha quedado 

y los que lo eSlJn prcscnLltl dC[j\.:I~'rKI~bJ. 

La rescisión es un relnedio qde ha prévistu I¿I 

contralo ~ienu vicios cur:stltulívos de LJHi n'Jlidad úbstll'.lt;;~ o r{-']él!"¡Vtl que lo hacen 

desaparecer del Hlundo, tanto naLurú, COr:l0 Jt,ríc:n:u, dl punto tfUU habrá de 
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encontrabCin antes de que ::,e Jierd ei cOlltréiLu que sr; re:icinde. En c.uestt-o derecho, 

la nulidad o rescÍsÍón de un cont~-.i-1to su pl."OCllCe i. proposito de lo ostallüdo en :os 

artículos 1141 Y 114:2 del Cód;go CIvIl cu,mdo e:,tá üctsentc ULa de las 

condiciones esenciales parL;' 5U lúrrr:'':K:ion 1) pare: su eXlstl211Cla ~CO:'tSe:ltll;1Íen:o, 

algún requislto o forrnalidild que la 

contratos tonlando en CuenLd la Jtatura!czG de esos nC;;Ot:. (} contt-¿iLo':; y no :é1 calidad 

o estado dl~ la personét que nn ellos in~E;rvleLu, () cuando se ej(;cu-:.:e o ceiebre por 

personas absoluta o relat.ivén1éllte mcapilces. 

En el aSllnto bajo eXcill1el1 no hay prul.~ba de que se l1dyi:l prodlicido una 

causal de nulidad aDsoLlta o relativa ql:e de p~so ¿t id aCCIón de r(!SC~S'kIl1 (o induso 

de declaratorln de 06C1O de la nuhdad «cas(; de id dbso:ula)) de los contratos de 

constnlcción de casa prefabncilda y de iJG!lJ¿¡dos dé construcc,ón (este ú~tmlo> en 

cierta lnanera, accesorio del p,in1pro (DlY¡U q:.tit~rZi q:.Je leq:J~en; de la t~djflca.ción 

lugar para com.placer ~a peLiclón d\:.' dedal aturia judiclal dt) f2sc¡slón de los 

contratos. 

De otro tado, sí hubiora OPOl-tL!:iÍdad de cunsidBrar <:;:uc jíJ representaclóll 

judicial (~rró en la ternllr.olo~Jía y que en n-~alldad Jo que busc:1.bú ere la resolucioE 

de los contratos, con devúlucjón de ;¿¡.s suraas p2UCtdc:S (lo '1:"18 U;;.n1poco porque el 

Código JUClda! prohíbe al operador de ]UstiCki conde¡;ar o: demandddo por obJeto' 

distinto del pretendido en ¡a dt1n1dlHü1). por ~"[dCdrSe d~? (-ontra:os sallO::, en su 

génesis,. pero que deberían lenlEnar o c:xtingu:c.:::e por nl0Uvn subre\'l'0nldo (que en 

e-ste caso sería el cnrnpliluient,Q defectuoso de Id. pruveedoca, pero con peueba, 

entonces, de que ese cumpllr:li8nto defectuoso, o IncumpLrmc:¡;Jo ;)é1rcial '''s: se le-

quiere liarnar así desde ur_ enfoque neg¡ilivo», cr,¡nprornettó de n:il.:1e1'3 importante 

la econo¡nía de los contrat.os), ello :10 ÍlubiPEt r·'Hs~di.;jdo procr;denlH. 

ernpresa:;:--io corrjsiol1údO pard ojecutar la obra pUl' oJl:SU-: () preclO a)zado que, 

aunque de rendimiento defectuoso, In:pf~rfe(;to o 1HCO;'llpIGl.o, qu.iz¿¡ alga na utilidad o 
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fue levantada, Esa edificacior:, y los nldi,cf1z11es en elle\. emplc>ddos, ~¡enen un coste; 

tal vez e] 85°/8 Gel precio pagado p(;r 1(.;) C()nSU~Tlldoras, rcpn~seI!tado e11 la S'JIlHl de 

B/.12,750.00 (a la cual se ¿H1ad<.:;1l los B/,BO.GO P¡'OVi;;1.ClS po~- ,.'Euit!jos, cer.efa y 

pennbo de electrlcid(jc1), no .se corn.:!Spúl:lld (.on la pd~-tt? c!t:'! !ü prCSCdCl011 que se 

conlpletó, pero es del caso que es(-; no tUt-; un tell:d t:'¿llUO ti discu~ion en es~e 

proceso (por ende no puede ser trotado dl deLi:'d~e en esta se:-llcIlCla), 

No obstante !a pann iutora lklbcr probado que BEI{.:\ARDO GO,\;ZALEZ 

FERNANDEZ E HIJOS, S,A. ~o ClrnplH) a cabdlldéld con las prestaclones derivadas 

de los cor:tratos d9 cor:str"u:ción d\,; C(¡Sd prcL-ibl'icacio y de ';:.cabi1dos de 

construcción, lo que pudo COllstjtu;r t:i'-l ~1¡fJuna 111f:Ulcia un ~ltf:ntado a S~lS intereses 

económicos, las pn:;teuslones qu~ su prncur;"ldor¡¡ JudíC:úl prele:1ch; deducir (;';1 jUlcio 

de esa rea:idad no son las (1(:ecudd~1s par¿¡ 1(1 'VllldiciJ:":lón de S·JS derechos 

sustancia:es. 

Relned~os apropiildos cJ n:mpHmicnLo defQc:J.~os(J eje ld demanu2da hubieren 

el reclaIl10 de reb<.-\Jas proporcionales t-~n el prt":':CllJ d~ Id constnlCC¡Ón rll~eva porque 

sus condiciones o especlficaClOllHS [¡,(-Hns \"élriacoIl -SLi.stdfl(lO.!mc;-¡Le de edré! <1 las 

que fueron establecidas pn;\'lall'J-:nte en 0; cO:'ltralo (d!)C10n q:'le pon\.'.: n disposiciO:1 

del consurrüdor la Lüy t\"!15 d(; 31 de octt;bre eh,; 2007 e:-; e:: parr..::tfn ii11al cie su 

articulo 79). 

la de des8stiIl1ar las prDtenS~Ol'18S lb:: :0 dprnal1d~l pron:ovidd ¡;;I/ uon-:bre y 

representación do GEORGlNA ALVAHEZ. Kml,,] ALVAR¿Z. XOTf:H1L1 CHACU:\" 

en contra de BER:\"AJWO CONzALEZ fERNA:\nI::J E HIJOS. SA. 
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pretél1SlOneS de la actonI, BS:.ü no St)n~ cOlHieEadd 8H CU~-)tdS habtdü caenta que la 

teoría gen(~rRl eJe sanción en ese sen! ido, por el hecho objc;t~vCJ del venCD1tento, no 

es aplicable el1 los procesos (~n que S8 ejercitnll aCCIOnes individuales de 

DECISIÓN 

En mérito de lo expuestn quien suscnbe, JUEZ OCTAVA DE CIRCUITO 
CIVIL, DEL PRIMER CIRCUITO JUDICIAL DE LA PROVINCIA DE PAc"lAMA, 
administrando justicia en nombre de la Repúbl,ca y por autoridad de la Ley dentro 
del Proce,so de Protección al Consumid(!r instaurado por GEORGINA ÁLVAREZ, 
KIRlAT ALVAREZ y XOTCHILL CHACON, por VId de) la rep:esenté;ción judicial de 
la Unidad de Defensoría de OfIClO de la Autoridad de ProteccIón al Consumi?or y 
Defensa de la Competencia, en contra df' la sociedad BERNARDO GONZALEZ 
FERNÁNDEZ E HIJOS, S.A., NIEGA lAS PRETENSIONES planteadas por la 
parte demandante para que estp TribunaL previo al cLunplinüento dB los trán1ties 
legales, declarara judIcialmente la re"c:sión de. los cont¡-atos (constmcción y 
acabados de casa prefabricada) suscrilu::; ent:'c (lIS parte;:; f::'~·l litiqiu Yz a la vez, se 
condenara a la devolución de ~:OddS llis S-~lllidS pLqadas, las cua:es asc:enden a DOCE 
MIL OCHOCIENTOS TREINTA BAl.RC\'\S O)" DO/l 00 IBí.l2,8JO.OO). más los 
gastos legales de la acció'L 

Tratánduse este prnceso de uno en ü~ c11u1 hd sido ejercItada un acción 
individual por part!) de consunlldon;s, NO HAY CONDENA EN COSTAS paca las 
denlandaates; ello en observr:.nciCi de lo disp'J8StO Hn el nUn18r¿¡¡ 8 del artíCtl10 128 
de la Ley 45 de 31 de octubn-:: df\ 2007, La actora debcr~ cubnr los f~astos que le 
generó la secuela del proceso_ 

SE ORDl:."'NA ia anotación de la salltlil de este Hxppd:Hnte en el libro de 
registro corresponcl:ente y -su archlvo una vez ejccutonaLla f:-~sta Sentencia iJ la cual 
le ha sido asignado el número 76 de 30 de Ju!iú lic 2009. 

fl!J!<!.i!.menJ-<l_de_J!.er~!'hQ: A,-tin:!oo 1, 3~ 

N'45 de 31 de octubrE: do 2007 y articule" 

concordanl.es del Cód:'19.Judícla t 

NOTI~ÍQUESE. 

'.__ ,\ "', \0,- l 

':", \ , La juez, . 
'Leda. JI.1AJllA TERESA GAJlciA SA."ITIAGO 

di,' ¿.l. . w '; • ~- 'f / 

La se~aria:í\dHr " .... 
YARlELA DEL CARMEN VÁSQOEZ GONZÁLEZ 
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