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Estimada Licenciada;

(‘on relacion a su nota techada 26 de mavo de 2008, donde nos comenta la disyuntiva de
efectuar una adenda o rescindir el contrato en un proyecto inmobiliario debido al aumento de
los costos de los materiales en un 30% comprobados tenemos a bien sefialar que el Codigo
Civil ensu articule 1161 A establece:

1

Articulo 1161-A. En los contratos bilaterales de ejecucidn continuada o
periadica o de ejecucion diferida, si la prestacion de una de las partes llegare
4 ser excesivamenle oncrosa por acontécimientos extravrdinanos e
imprevisibles; la parte que deba tal prestacion podrd pedir la terminacion del
cantrato,

No podra pedirse la terminacion, si la onerosidad sobrevenida entrard
en el drea normal del contrato,

La parte contra la cual se hubiere demandado fa terminacion podra evitarla
ofreciendo modificar equitativamente las condiciones del contrato.

(el resaltado es nuestro)

leualmente a ley 45 de 31 de octubre de 2007, modificada por |a T.ey 29 del 2 de junio del
2008, (en adelante Lev 43) senaka en su articulo 79 que regula las construceiones nuevas, lo
siguiente:

Articulo 79, Construcciones Nuevas. El proveedor de construcciones..

Los contratos deben expresar ol total de las sumas a pagar, asi como los

casos en (ue se podran adoptar ajustes en el precio. En caso de aumento

de los costos de materiales de construccion, la Autoridad establecera los

pardmetros v los procedimientos 1éenicos para verificar dichos ajustes.

{el resaltado es nuestro)
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Como yemos &N a5 normas arriba citadas |4 Crminacicn de 4n contraig bilateral de
leCucion  continyads debe fundamentarse €N Una excesiyvg onerosidad en vy de
acontecimien o extraordinariog o imprcnséhl’es. Por o gue tuez entrarg 4 an
ciemplo si ¢ haber efectnde, mal un estudi de COSIOS e5 una sitlacion extraordinariy o
IMprevisiple AHE BONEME Uny cargy CRLESIVamente DREr0sa pary ¢f Promorr Inmaohiliaris.

En nuestra 2PINion de ng T UNa situacion EXtraordinariy e Imprevisiple el Promoyor
Inmobilige M podrd cobrar pf SHMEnto materiales 0 pactadn e Contrato safyiy due Jos
consumidores den wy COnsentimicno libre v voluntario, En easa de feseindir g contrato gin
que mediy r'rh.'.un|_11|’jn'|lt‘nl-:“.~ cia] “onsumidor, g Promotor Inmobiliarig debera ndemnizar los
dafios Peruicios PorIncumplimienta Centracryal

Precisamenie P eVitar esto ¢ rticulo 79 da 1g Posibilidad de qUe en este casy ¢f Promotor
Inmobiliaria Pueda comemplar en hage 4 SU experiencia cualgurer Huctuacion de COstos, de
ahi la Posibilidad de AIUSIES en el precig POr dumentos de Je COSIOS, teniendq que establecer
en los contragos U SUma cipra 5 cobrar a manerg (e giempla: B precio def dPartamento eg
de X sumy PEro prdra &loptarse AUsIe en ¢l pregiq hasta un Maxima de 0% de| precip
POr-aumento de |g¢ malgriales. Y pq que la norma lambigp eslablece que los contrargs deben
establecer g ol de Jas SUMas a pagar g fin dE_L‘Iu{: levs “onsurnidores Lonozean pop Certeza
CUanto €5 el evonpuy Precio maximo que fendrin gue afrontar Para adquirir ¢f adpartamentn,

;'&ctuulnwn:c S¢ estan einboranda senjuntamense com g CAPAC los Hrimetrog ara verificar
| p

los aumentgs en el preeip POr aumento e Mitlernales (e construccion, Situacion que se ha

dado ep VAR08 rirbros
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